


1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zjistit obvyklou cenu nebytové jednotky s p¥isludenstvim, zapsanou na LV &s.
905 pro ka Mésto Albrechtice, podle stavajicich platnych piedpisii o ocefiovani majetku.

1.2. Ucel znaleckého posudku
7jisténi obvyklé ceny.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Ke zpracovani znaleckého posudku nebyly ze strany objednatele vzneseny zadné skutecnosti, které
by mély vliv na ptesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.05.2023 za pfitomnosti znalce, asistenta znalce a
zastupcu majitele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pti vybéru zdrojli a dat byly vybrany takové data a informace, které se vztahuji k problematice
oceflovani nemovitosti. Za ucelem zpracovani znaleckého posudku byla pofizena fotodokumentace
exteriéru a interiéru budovy, probéhla vizualni prohlidka a zaméfeni jednotky.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti pro LV &is. 807 ze dne 17.4.2023.

- Kopie katastralni mapy pozemki ze dne 20.5.2023.

- Udaje RK Sting s.r.0. o prodejnich cenach obdobnych nemovitosti v dané lokalits.
- Smlouva o vypujéce a ndjemni smlouvy nebytovych prostor.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Podklady pouZivané znalcem jsou validni, jednd se o legislativu (normy, zdkony, vyhlasky) a
zdrojové informace z dostupnych a vefejné piistupnych databazi.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢&. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku.



Obvykla cena (obecn4 cena)

Dle zgkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ugely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro uely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute&néném v souladu s principem
trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro Ggely tohoto zdkona rozumi, Ze¢ Géastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v souéasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sougasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpilisob
stanoveni trZnf hodnoty je také ovlivnén i u€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocefiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené v&ci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dob& ocenéni, bez odpodtu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice”.

Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno p¥i stanovené urokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Pii vybéru zdroji a dat byly vybrany takové data a informace, které se vztahuji k problematice
ocefiovani nemovitosti.

3.2. Popis postupu pfii zpracovani dat
Data byla prostudovand, bylo provedeno porovnani ziskanych podkladit a dat s legislativou, poté
byla data vyhodnocena a zpracovana.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaj: kraj Moravskoslezsky, okres Bruntal, obec a kit Mésto Albrechtice
Adresa nemovité véci: Lazeriska 119/2, 793 95 Mésto Albrechtice

Vlastnickeé a evidencni udaje
Jsou uvedeny v pfiloze znaleckého posudku.

Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace nebyla pfedloZena, jednotka byla fyzicky zamétena.

Mistopis

Nemovitosti jsou situovany v obci Mésto Albrechtice, na ulici Lazeniska, v obci je uplna ob¢anska

vybavenost, je zde autobusova a vlakova doprava, vzdalenost do okresniho mésta Bruntal &ini cca
35 km.

Situace

Typ pozemku: (¥l zast. plocha O ostatni plocha O orné puda
O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: O RD & byty O rekr.objekt OJ garaze 0 jiné

Okoli: B bytova zéna [ primyslova zéna [J nakupni zéna [ ostatni

Ptipojky: B/ x voda [/ Xl kanalizace O/ X plyn

vef. / vl. B / ¥ elektro B telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice I. tf. B silnice IL.,IIT.tf.

Poloha v obci: Sir8i centrum - smiSena zastavba

P#istup k pozemku B zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
334/1 Mésto Mésto Albrechtice

Celkovy popis nemovité véci

Diim je pfistupny z vefejné komunikace parc. ¢is. 334/1 - ostatni plocha (ostatni komunikace), ktera
je ve vlastnictvi Mésta Mésto Albrechtice, v misté je moZnost napojeni na rozvod elektroinstalace,
vodovod, plynovod a vetejnou kanalizaci.



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajidtén ptimo z vefejné komunikace
Komentat:

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

ANO Povodiiova zona 3 - stfedni nebezpeéi vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: Stavba s oceflovanou jednotkou je situovana v zaplavové oblasti &. 3.

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurgitou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele

Komentaf: Nebytova jednotka je pronajimana n&kolika subjektiim na dobu neurditou, ndjemné

je niZ3i neZ je v daném misté a ase obvyklé.

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemk

Pozemky

Ocenéni cenovymi mapami stavebnich pozemku z databaze odhadce.

Pozemek je ptistupny ze zpevnéné komunikace, situovany v misté s moznosti napojeni na veskeré
inZzenyrské sité.

Ocenované pozemky

Nazev P.C. Vyméra [m?] Jedn. cena [K&/m?] Cena [K¢]
zastavéna plocha a nadvofi 339/1 1110 600,00 666 000,00
Celkem 1110 666 000,00
= 666 000,- K&
Uprava ceny:
Popis uprava mezivysledek
spoluvlastnicky podil

*5165/10000 343 989,00

Vysledna cena 343 989,- K¢




Vypocet vécné hodnoty stavby

Jednotka €. 119/4

Budova je uZivand jako od roku 1920, pivodné slouZila jako lazné€, v roce 1984 byla provedena
nastavba a zména Ucelu uzivani do sou¢asné podoby, v roce 2008 byla provedena vymeéna oken, v
roce 2010 fasada, krytina stiechy vcetné oplechovani, v roce 2013 rekonstrukce vnitinich prostor
uzivanych Slezskou diakonii, v roce 2017 rekonstrukce prostor uzivanych EUROTOPII. Stavba je
uzivana jako nepodsklepend, o 2.NP, je situovana na pozemku parc. ¢is. 339/1. Dispozi¢né obsahuje
nebytova jednotka celkem 4 samostatné ptistupné prostory. Prvni vstup obsahuje provozovnu
pedikuary, kde je zadvefi, ¢ekarna, provozovna, denni mistnost (2x diez, boiler), chodba, pedikira
(2x umyvadlo), sklad, WC a koupelna. Po dal§im vstupu je 3x kancelaf, denni mistnost (umyvadlo)
a WC, tyto prostory uzivi EUROTOPIA CZ, o.p.s., po dal$im vstupu je garaZ, po dal$im vstupu
jsou prostory, které uziva Slezska diakonie a je zde chodba, 2x kancelaf, konzultatni mistnost, WC
Zzeny, WC muzi (umyvadlo, 4x pisodr), uklidova komora (boiler, sprchovaci kout, umyvadlo), 2x
sklad, kuchynka (plynovy sporak, diez v lince) a herna. Stavebni a technicky stav jednotky je
prameérny.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢&i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypove)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc neni soucasti pozemku

, , koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy
provozovna: 33826* 1,00= 338,26 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 338,26 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha plocha stiecha S 100
5. Krytiny stfech Ziviéna, vicevrstva S 100
6. Klempiftské konstrukce titanzinek S 100
7. Uprava vnittnich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jsich povrchi zateplend, drhana omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické obklady S 100
10. Schody kovové s dlazbou S 100
11. Dveie pIné a prosklené do kovovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah keramicka dlazba, PVC, koberce S 100
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15. Vytapéni Gistfedni plynovymi kotly, lokalni S 100
plynovymi topidly

16. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100

17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod plast, studend i tepla voda S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohtev teplé vody boilery S 100

22. Vybaveni kuchyni plynovy sporak, dfezy v linkach S 100

23. Vnitini hygienické vyb. umyvadlo, zachody, pisoary S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni chybi C 100

26. Instala¢ni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. gl%r,ag:crlli}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 93,10

Koeficient vybaveni K4: 0,9310

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 7 095,-

Koeficient konstrukce K (dle ptil. &. 10): * 0,9390

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9310






Naklady (za rok)

Daii z nemovitosti

Pojisténi

Opravy a udrzba

Sprava nemovitosti

Ostatni naklady

Naklady celkem

Cisté roéni najemné

Mira kapitalizace

Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta
Vynosova hodnota (bez ode¢teni nakladd na uvedeni
do pron. stavu)

Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu
Vynosova hodnota

K¢&/rok
Ké&/rok
K¢é/rok
K¢&/rok
K¢&/rok
A" K¢&/rok

N=Nh-V Ké&/rok

%
Cv=N/i

Cv K¢

4 130
5500
40 000
12 000
0

61 630
132170
8,00

1652125

150 000
1502 125

4.2. Vysledky analyzy dat

Vynosova hodnota
Vécna hodnota
z toho hodnota pozemku

1502 125 K¢
3541 547 K¢
343 989 K&

Silné stranky

Nejsou.

Slabé stranky

Malo zadana lokalita.

Obvykla cena
1500 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettisic K¢

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu stanovuji na zaklad€ vynosové hodnoty, s pfihlédnutim k poptavce po daném typu
nemovitosti v obci Mésto Albrechtice. Jednotka je v primérném stavu, nevyhodou malo Zadana

lokalita.

5. ZAVER

5.1. Odpovéd na citaci zadané odborné otazky

OBVYKLA CENA

1 500 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettisic K¢
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2.z¢4 B NBAL0S/ |

Cidnek I,
Ndjemné
1) Celkové ro¥ni nijemné za vicchny pronajaté nebytové prostory tedy Zinf 3 886, Ké {slovy
titisfceosmsetosmdesatSest korun &eskych ). K celkovému mésiénimu nijemnému za
pronajaté nebylové prostory ve vysi 3 886,- K& uplatni pronajimatel DPH ve v{3i stanovend
zikonem.

2) Pronajfmatel vystavi mésitn& ndjemci dafiovy doklad. Za datum uskureniteiného datiového
plnéni se sjedndva 1. kalendéini den v mésici, nijemné je splaté do 20. dne daného mésfce
na iidet prongjimatele uvedeného v dafiovém dokladu.

3) K bezhotovosmim platbém splitek najemného bude nijemee uvadét jako variabilni symbol
&islo datiového dokladu (fakuury}.

4) Nezaplati-Ti néjemce nijemné tidnk a vEas, nileXi pronajfmateli drok z prodleni ve vySi
0,1 % z dluZné &astky za ka?d§ den prodieni. Urok z prodieni je sjednanou smiuvni pokutou.

5) Skongi-li nebo potne-li ngjem v pritb&hu kalendafntho mésice, nilcEi prongjimateli pouze
pomémd &ist msitni spldtky ndjemného.

6) Najemce a pronajimatel sc dohodii na tom, Ze na zaklad® rozhodnuti rady mésta Misto
Albrechtice o zméné viSe nijemného za uZivani nebytovych prostor v majetku mésta Misto
Albrechtice, je pronajimatel oprdvnén zaslat krukim nijemce dodatek kiéto ndjemni
smlouvé, kterym bude upravena v¥Sc touto smlouvou sjednancho ndjemného iak, aby
odpovidala v5i nfjemného nové wrleného rozhodnutim rady a néjemee je povinen tuto
zménu pivodné dohodmuté v§3e ndjemného akceptovat a jeden ndjemcem podepsany dodatek
této smiouvy neprodiens zaslat zpét pronajimateli. Ke zméné vje ndjemnéhe dojde k prvému
dni mdsice nésledujfctho po rozhodnuti rady mésta.

Clinek ITL
Daba ndjmu
Néjem se sjednéiva na dobu neurSitou od 1.5. 2011

Cliinek IV.
STuzby spojené s ubivinim neliytovjch prostor
1) V nfjemném nejsou zahmuty niklady na sluzby spojené s u¥ivdnim pronajatych prostor
(dilc jen slurby), zejm. studené vody viené stoéného . Prostory maji viastni mfeni elek(iny
a plynu.

2) Néjemee si na viastnf naklad zajisti akiid nebytovych prostor a soutasné dba na Fidny dklid
chodnfku pfed vstupem do budovy.

3) Na néhradu nékladd spojenych se zajistovéinim sluZeb nebude néjemece pronajimateli

poskytovat nésledujici mésiEnf zidtovateiné zélohové platby. Vyhtovani vodného a stoného
se provede v nejkrat$im terminu po obdrzeni faktury od dodavatele,

Cldnek V.
Stavebni gpravy
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3ze4d HS/smUNB/miet/05/11

Stavebni tipravy, rekonstrukce, modermizace a stavebni adaptace (d4le jen stavebni pravy)
pronzjatych prostor miZe néjemce providst jen na zdkladé pfedchozi pisemné dohody
s pronajimatelem, jejimZ obsahem bude i ujednani o vypofadéni vynalofenyeh nikladfi. Bez
takového ujednini neni dohoda platni atakto neplatni dohoda neni ani souhlasem
pronajimaicle s provedenymi stavebnimi fipravami.

Clinek V1.
Dalst podminky ndjmu
1) Pronajimatel v pfiméfené Ihité ndjemce sezndmi s rozsahem zamy¥lenych oprav, které
hodlé provést v pronajatych prostorich. Z provid&ngch oprav plynouci omezeni nijemce v
u¥fvini najatych prostor mu propajimatel nahradi poskytnutim nahradnfch prostor nebo
piiméfenou slevou z ndjemného.

2) Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho Z4dost vstup do pronsjatych prostord,
zejména za dZelem kontroly dodr¥ovéni podminek této smlouvy, prov4déni nutngch oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

Clinek VII.
Ostatni ujednin{
1 Pronajimatel umozni p¥istup do budovy i ndvitévim nijemee.

2)  Pronajimatel se zavazuje pojistit nemovitost proti Zivelnym pohromém.

3) Néjemce miZe na své ndklady umistit na viditelném mist® v prostoru hlavniho vchodu
vhodné ozmafeni své firmy (nfizev firmy popf. spolefnosti, sidlo, &nmost dle
%ivn.oprivnéni kontakt, IC,DIC). Toto oznaSeni neobsahuje jakoukoliv reklamu. Umisténé
oznateni firmy musf byt v souladu s obecné platnymi predpisy a nijemce je umisti dle pokynu
pronajimatele.

4) Nijemee neni oprévnén pFenechat do podnijmu pronajaté nebytové prostory nebo
jejich &ast.

5) Néjemce si na vlastni niklad zajisti poji¥téni odpov&dnosti za Skody zpisobené z titalu
svého podnikéni a pfedméty protipoZ4rni ochrany véetng zajisténi pravidelmjch revizf tichto
zatizend,

Clinek Vi1,
Ukondeni ndjemnilio vetahu
1) Nijemni vztah zaloZeny touto smlouvou je ukonten vypovidi podle §10 a §12 zikona
&. 116/1990 8b., nebo dohodou obou zistastnEnych stran.
2) Pronajimatel mie tuto ndjemn{ smiouvu také ukongit vypovédi s 2 mésitni vypovédni
Ihiitou v ptipads Ze:
4) nijemce utivé pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,
b) ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronsjaté nebytové prostory pres pisemné
upozorn¥ni porusuji klid, pofddek nebo vykon ostatnfch ndjemnich prav v budove,
¢) bylo rozhodouto o odstranéni budovy nebo o zminich budovy, je¥ bréni u¥ivéni
pronajatych nebytovych prostor,
d) ndjemce pfenechd pronajaté nebytové prostory nebo jejich &isti do podnajmu,
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7. Smluvni strany se  dohodly, Ze nijemné bude ka?doroné upravovano o index
spotiebitelskjch cen a Zivotnich ndkladi za poslednich dvandct (12) mésich
pfedchizejictho roku, zvefejniny Ceskym stafistickym tfadem, popf. jinym
subjektem, ktery jej nahradi. PHi stanoveni vySe upraveného ndjemného se vychézi
z posledni predchazejici vy¥e rofniho najemného. Ndjemné bude npravovine vZdy od
IL. &tvrtlet piisluiného roku s povinnosti doplatit rozdil vznikly vlivem indexu
spotiebitelskych cen a Zivotnich nikladd za obdobi 1. &tvrtleti téhoZ roku spolefng
sndjmem za prvni mésfc II. kalenddfnfho &tvrileti Vypodet zvySeného nijemncho
provede pronajimatel a v dostateSném predstihu toto pisemné oznémi tak, aby mm
umoZnil véas uhradit zvyiené nijemné.

V.
SluZby poskytované spoledné s ndjmem

1. Pronajimatel se zavazuje zajistit po dobu néjmm poskytovini nésledujicich stuZeb:
1) dodévka vody, kterd bude iStovina Etvrtletng dle skutelného odbéra.

2. Nijemce si na vlastni niklad zajisti Gklid prostor uZivanych v{lung na zékiad¥ této
smiouvy, jakoZ i prostor uXivanych spoleéné v budovE, odvoz komuniiniho cdpadu a
likvidaci dalSich odpadd, pokud vrémci jeho podnikaielské &innosti vzniknou,
piipadng daldi sluby a doddvky energii, které souvisf s jeho podnikatelskou Sinnosti
pro vikon, kieré byl ndjem sjednén.

VL
Préva a povinnosti smluvnich stran

Niéjemce je povinen:

1. iAdn# a v&as uhradit pronajimateli sjednané ndjemné a ndklady za shuiby;

2.  wivat pfedmét ndjmu k dohodnutému Géelu hospodimé a pfedchéizet jeho
poskozeni, nadmé&rnému opotiebenf & znehodnocent;

3.  pedovato pfedmét nijmu, db4t o jeho vzhled, chrénit jej pfed po¥kozenim,
upozornit bez zbytetného odkladu pronajimatele na zdvady a potfebu oprav,
jakoZ i hrozfei Skodu — v opatném piipadé odpovidd za ¥kodu, kterd nespingnim
této povinnosti vznikne;

4.  néstze svého ndklady spojené s uZivinim pfedmétu nfjmn a provadst na sviij
néklad jeho bénou ddribu (vymalovini mistnosti);

5. provadét na svilj néklad drobné a b&#né opravy predmétu néjmu, jeho souddsti a
piisluSenstvi, pfitem? drobnymi a b¥Z2nfmi opravami se rozuméji takové opravy
viel, jejichZ cena nepiesdhne v jednotlivém p¥ipadé opravy &dstku 5.000,-K¢&; k
provedeni téchto oprav ndjemce nepotiebuje pfedchozi souhlas pronajimatele;

6. ozndmit pronajimateli bez zbyteéného odkladu Gmys] zmé&nit pfedmét podnikani a

vyZadat si jeho souhlas;
7.  provést zménu pfedmétu ndjmu pouze s pfedchozim sounhlasem pronajimatele a
na svilj ndklad;
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10.

umoznit propajimateli, popf. jingm oprivnénym osobdm, na jejich Zédost a

v terminu jimi stanoveném pHistup do nebytovéhe prostoru za igelem kontroly
u¥vén{ pfedméu ndjmu v souladu s touto smlouvou, providéni potfebnych revizi
predmétu ndjfmu, jeho soudssti a piisluSenstvi, idrzby, oprav a dile t3mto osobam
poskytovat potfebnou soutinnost;

provadét nezbytni ochranna a zabezpetovaei opatfend k zaji¥tEni bezpe¥nosti
pfedméty nijmu véeins dodr¥ovini pfedpisil vziahujicich se k bezpeénosti a
ochrang zdravi pfi préci, pfedpist protipuzérnich, hygienickych, ekologickych i
pledpisii 0 ochran® majeticu a zdravi osob;

v pipads skonéeni nijmu dle této smiouvy nejpozdéji ke dni skondenf ndjmu
vyklidit a vritit pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavy, v jakém jej pfevzal, s
pfiblédautim k obvykiému opotfebend, pokud se strany nedohodnou jinak,

2. Pronajimate] je povinen:

1.

predat pijemci prostor slouZici k podnikéni ve stava zpisobilém k dohodnutému
uéelu ndjmu;

provadét na sviij nsklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize nebytového
prostoru, jeho souddstt a prislulenstvi;

provéadst opravy nebytového prostoru nad rimec povinnosti ndjemee stanovenych
v télo smlouve.

VIL
Doba nijmn

Nijem podle této smlouvy se sjednivé ede dne 1. 9. 2019 na neuréito.

Nijem sjednany touto smlouvon miZe kerfkoliv smiuvnf strana vypovédét bez uvedeni
diivodu. Vypovédni doba se pro ob& smluvni strany sjednéva v déce 2 mésfcl a poéne béZet
prvnim dnem mésice nisledujictho po doruteni vypovedi

VIIL
Zavéretns ustanoveni

1. Préiva a povinnosti neupraveng touto smiouvou se tdf obfanskym zdkonfkem

2. Zmény a dopliky této smlouvy je mo¥né &init pouze po dohod® smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd a na z4klad¥ rozhodnuti p¥islu¥ného organu obce.

3. Smiouva byla vypracovéna ve 2 vyhotovenich, z nichZ kaZdy z G&astnikd obdrZi po
jednom vyhotoveni

4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smiouvua pled jejfm podpisem pfeletly, Ze byls
uzaviena. po vzdjenném projedndnt, podle jejich pravé a svobodné ville, urdité, vaZné
a srozumitelné, nikoli v tiéni a za népadné nevyhodnych podminek, coZ smbuvni
strany potvrzaji svim podpisem.
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Vypoctovy list ndjemného nebytovych prostor platny od 5. 6, 2019

Pedikira v budové Lizefiskd 2, Mésto Albrechtice

N4&rt nebytovych prostor:
zadveti
144m2
£atna
 |s0sm2
524m2
provozni
mistnost
8,58 m2
pfedsin, soc.zafizeni
provozni 5,83 m2 A i
mistnost kL we L koup.
15,9 m2 1,88m2  |1,64m2 315m2
"Hluté vybarvené spoleiné prostory jsov ufivany spolu s kadefnictvim,
mistnost vyméra sazha za
m2 m2/més. K&/mésic
provozni mistnost 24,48 25,- 612,-
$atna 5,08 |25,- 127,
ekdrna 5,24|25,- 131,-
2édvefi, soc., pledsil,
dkfid, WC, koup. 13,94|25,- 3485
CELKEM bez DPH: 48,74 1218,5
zaokrouhleno 1219,00 K&
V Mésté Albrechticich:
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One; 29.01.2008
Adresa nemovitosti: Lazefiskd 119/2, Mésto Albrechtice

V ostatnim obsahu zfistdvé stavajici prohléfeni viastnika budovy beze zmény.
118
Nové vymezeni jednotek a jejich nabyti do viastnictvi
Spoluvlastnici se dohodli, Ze v Budov nové vymezuji nisledujici jeduotky:

1. Jednotka & 1194 je nebytovy prostor v 1LNP
Celkové plocha jednotky s pFistuSenstvim je 338,26 m2

Jednotka &. 119/4 se sklada z :

holi&stvi 28,82 m2
pedikira 21,58 m2
kosmetika 7,98 m2
sauna 81,30 m2
drobnd provozovna 198,58 m2

Vybaveni néleZici k jednotee :

a) kuchyfisk4 linka 1 ks
b) michaci baterie 13 ks
¢) umyvadio 9 ks
d) WC misa s nadr#i 4 ks
¢) plechradidtory 18 ks
f) bojler zés. plyn. 1 ks

Soutésti jednotky jsou veskeré jeji vnitfni instalace ( potrubni rozvody kanalizace, vody, plynu,
a elektroinstalace, krom? stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventilit )

K vlastnictvi jednotky déle patfi :
a) podlahova krytina a stropni vystrojni prostor v mistnostech
b) nenosné pficky
¢} zafizovaci pfedméty
d) vnitini dvefe a vnitin{ okna nachdzejict se uvnitf nebytovebho prostoru, jakoZ i
vstupni dvefe a vn&jsi okna , piishudejici k nebytovému prostor
¢) vnitfni elLrozvody a k nim pfipojené instalani ptedméty (svétla, zasuvky)
od spinacich hodin
f) komin

Vlastnik jednotky je povinen umo?Znit viastikim ostatnich jednotek v budov pfistup k méfidlin,
blavnim uzévériim a &asti rozvodi vody a plynu piistuejicim k ostatnim jednotkdm v budoveé,

K vlastnictvi jednotky & 119/4 dile patii spoluvlastnicky podil o velikosti 5165/10000 na
spoleénych S4stech Budovy a Pozemku.

2. Jednotka & 119/5 je nebytovy prostor v 1.NP
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Dne: 29.01.2008
Adresa nemovitosti: Lazefiska 119/2, Mésto Albrechtice

Celkova plocha jednotky s pFislufenstvim je 84,74 m2

Jednotka &. 119/5 se sklada z :
a) drobn4 provozovna 84,74 m2

Soutésti jednotky jsou veskeré jeji vnitinf instalace ( potrubni rozvody kanalizace, vody, plynu,
a elektroinstalace, kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventild )

K vlastnictvi jednotky dale patii :
a) podlahovi krytina a stropnf vystrojni prostor v mistnostech
b) nenosné pHcky
c) zafizovaci piedméty
d) vnitfni dvefe a vnitin{ okna nachézejici se uvnitf nebytového prostoru, jakoz i
vstupni dvefe a vngj3i okna , piislusejici k nebytovému prostora
€) vnitfni el. rozvody a k nim pfipojené instalatni pfedméty (svétla, zasuvky)
od spinacich hodin

Vlastaik jednotky je povinen umoZnit viastnikim ostatnich jednotek v budov& pfistup k rozvedn
kanalizace.

K vlastnictvi jednotky & 119/5 dale patfi spoluviastnicky podil o velikosti 1295/16000 na
spolednych &stech Budovy a Pozemku. .

3. Vlastnictvi k jednotkém 119/4 a 119/5 nabyva Mésto Mésto Albrechtice.

Iv.
Vymezeni nové spoleéné ¢dsti Budovy

Spoluviastnici nové vymezuji spoleénou &4st Budovy — kotelnu, nachézejict se v 1. NP
Budovy tak, jak je zaznamenand v piiloZeném schématu.

V.
Spoluviastmické podily na spolenych &4stech Budovy a Pozemku

Novym yvymezenim jeduotek a spolednych prostor v 1. NP dochazi ke zmenSeni celkové
plochy viech jednotek v Budové,

V souladu se vzijemnym pomérem podlahové plochy dilZich jednotek k celkové ploe viech
jednotek vBudové jsou spoluvlastnické podily na spolednych &istech Budovy a Pozemku
nasledujief:

jednotka 119/1 1155/10000
jednotka 11972 1185/10000
jednotka 119/3 1200/10000
jednotka 11974 5165/10000
jednotka 119/5 1295/10000

. = ® * @

- 36 -






Schéma | NP Lizesisks €.p.119, Mésto Albrechtice
stavebnf parcefa ¢. 339/1

—

_|
Jednotka &.
119/5
8474 m2
Jednotka &,
119/4
338,26 m2

JEDNOTKY
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